Rengetegen vettek fel lakashitelt tavaly,
majdnem a feliik rosszul dontott
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Tobb mint 650 milliard forint uj lakashitel keriilt 2017-ben a piacra, ami 39
szazalékos novekedést és tobbéves csucsot jelent. A hitelfelvevék 46 szazaléka
azonban az elemzék szerint komoly kockazatot vallalt: a torlesztérészleteket

maximum egy évre rogzitették.

Ahogy arra az év kozben megjelend adatok alapjan szamitani lehetett, jelentés
novekedest produkalt 2017-ben az uj lakashitelek piaca: 12 honap alatt 650 milliard
forint ertékben kotottek Uj szerzédéseket a bankok, ez pedig 2016-hoz képest 39
szazalékos emelkedésnek felel meg - derul ki a BankRacié.hu hivatalos jegybanki
adatokon alapuld elemzésebdl. A 650 milliardos 6sszeg nemcsak 2016-hoz képest
jelent komoly bdvulést, hanem tobb mint 10 éves tavlatban nem volt erre példa;
legutobb 2003-ban kerult ennél tobb forintalapu lakashitel a haztartasokhoz, akkor
800 milliard forint felett volt a piac.

A lakashitelezés motorjat tovabbra is az alacsony kamatok, a valsagot kovetd években
elhalasztott hitelfelvételek, a bérek ndvekedése és a lakaspiaci elénkilés jelenti. A
részletes adatokbol az is lathatd, hogy bar az atlagnal nagyobb mértéka, 42
szazalékos volt a novekedés a tobb mint 10 évig fix torlesztoérészletet garantald
lakashiteleknél, 6sszesen 41 milliard forintot értek el, ami a teljes 650 milliard

forintos 0sszeg mindossze 6 szazaléka.

Az elemzés szerint a kilonbo6zé tipusu hiteleket vizsgalva kiderul, hogy jelentds
kockazatok vannak a hitelek egy részénél. Mégpedig azert, mert a piac legnagyobb
részét a valtozd kamatozasu, azaz 3-12 hdnapig fix torlesztérészletl lakashitelek
adtak: osszesen 300 milliard forintra kotottek szerzédést a bankok, ami 46 szazalékos
aranynak felel meg. Trencsan Erika, a BankRacio6 szakértdje szerint a valtozo
kamatozasu lakashitelek magas aranya azzal magyarazhatd, hogy sokszor olcsobbak,



mint a tobb évig fix torlesztérészletet garantald lakashitelek, ugyanakkor kevésbé
kiszamithatoak.

“Bar a valtozé kamatozasu hitelek torlesztérészletei elsé ranézésre alacsonyabbnak
tinnek, hosszu tavon driasi veszélyeket rejthetnek. Ha ugyanis a futamidé soran a
gazdasagi kornyezet megvaltozik, és emelkednek a kamatok, akkor a valtozé
kamatozasu lakashiteleknél a torlesztérészlet is emelkedik. Egy 20 éves 10 millios
lakashitelnél, amelynél az induld kamat 4 szazalékos, a havi kiadas 60 ezer forint, de
6 szazalékos kamatnal mar 72 ezer forintra, 8 szazalékos kamatnal pedig 84 ezer
forintra ugrik a havi torlesztd. Ezzel szemben a tobb évig fix, féként a futamidé végeéig
fix torlesztérészletet garantald lakashitelek teljesen kiszamithatoak, biztonsagosak,
mert az adott idészakban nem valtozik a havi kiadas” - fogalmazott a szakember.

Hozzatette, hogy a fix torlesztesu lakashitelek bar egyre népszertbbek, viszonylag u;j
konstrukcionak szamitanak a piacon, ami hozzajarul ahhoz, hogy egyelére
alacsonyabb az aranyuk a teljes kihelyezésen belul. A BankRacio.hu szakértéi arra
szamitanak, hogy a jovében a hosszu tavon fix torlesztérészletu lakashitelek -
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kdszonhetben - egyre inkabb atveszik majd a fészerepet a piacon.
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