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Olyan alacsonyak a lakashitel-kamatok, hogy most még annak is érdemes
megfontolnia a kolcsonigénylést, aki megtakaritasaibdl is elé tudna teremteni az uj

vagy hasznalt ingatlan vételéhez, felujitasahoz vagy bévitéséhez sziikséges pénzt.

Bar még csak a naptarra tekintve kovetkeztethetlink erre, kozeledik a tavasz, ami
hagyomanyosan az ujlakas-atadasi szezon kezdete. Friss rekordokat sejtet, hogy a
KSH legutébbi adatai szerint
[http://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/#/hu/document/lak1709] 2017 elsé kilenc
hénapjaban 28 411 lakasépitési engedélyt adtak ki, 33 szazalékkal tobbet, mint az
elézé év azonos idészakaban. A Budapesti Lakaspiaci Riport szerint
[http://www.eltinga.hu/lakasriport] az idén jelent6sen emelkedhet a hasznalatba
vételi engedélyek szama, csak a févarosban kozel 10 ezer ujépitési lakas atadasa
varhato, mig az Otthon Centrum [https.//www.oc.hu/ingatlanpiac/hirek/ingatlanpiaci-
hirek-vevoknek/2018-az-attores-eve] vidéken tovabbi 3400 bekdltdzhetd Uj

ingatlanrdl szamolt be.

Az uj lakasok tomeges elkészllése huzhatja a hasznalt ingatlanok piacat is, hiszen az
uj épitésu lakasokba koltozok vélhetéen eladjak korabbi ingatlanjaikat. Mindezek
hatasara az Uj es a hasznalt lakasok kinalata egyarant néhet, ami a kézgazdasagi
logika alapjan az arakat nyomas ala helyezheti. Ennek ellenére a lakasarak az idén a
tavalyihoz hasonld aranyban, 5-10 szazalékkal emelkedhetnek, Budapesten ennél
jobban, mig a vidéki kisebb telepuléseken inkabb 5 szazalékos atlagos dragulas
varhato - vetitette el6ére a februar elején kiadott legujabb lakasar-prognoézisaban
[http://www.fhbindex.hu/FHB-Index/Letoltheto-
anyagok/FHB_LakasarPrognozis2018.pdf] a Takarék Csoporthoz tartozé FHB
Jelzalogbank.
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Mivel a lakasaraknal a vasarlok bére kevesbé néhet - a Magyar Nemzeti Bank (MNB)
decemberi inflacids jelentése szerint a lakossag realjovedelme az idén 4,1 szazalékkal
emelkedhet -, egy Uj vagy régi otthon megvételéhez, illetve épitésehez, valamint a
meglévo bovitésehez, felujitasahoz, hozza kell nyulni a megtakaritasokhoz, vagy
hitelt felvenni. Ez utdbbi mellett szél, hogy a rendszervaltas éta még egyszer sem
lehetett ilyen alacsony kamat mellett, forintalapon lakaskolcsonhoz jutni.

Kilondsen érdemes keresni a Mindsitett Fogyasztobarat Lakashiteleket, tobb okbdl is.
Hosszu tavon kiszamithaté torlesztorészleteket biztosit, ha legalabb 5 vagy 10 éves
kamatperiodust valasztunk. Ez ugyanis azt jelenti, hogy ezen id6 alatt nem valtozik a
hitel kamata, igy az az alapjan meghatarozott torlesztérészlet sem. Az 5 vagy 10 éves
rogzites lehetéségeével az FHB Bank tapasztalatai szerint egyre tobben élnek, hogy
csOkkentsék a kamatok emelkedésébdl eredd kockazatot. De nem elegen: a 2017-ben
folydsitott lakashitelek kozel felét a valtozd kamatozasu, azaz 3-12 hdnapig fix
torlesztérészletl lakashitelek adtak - derul ki a BankRacid.hu hivatalos jegybanki
adatokon alapulé elemzésébél
[http://hvg.hu/ingatlan/20180207_Rengetegen_vettek fel lakashitelt_tavaly_majdne
m_a_feluk _rosszul_dontott] . A valtozé kamatozasu lakashitelek magas aranya azzal
magyarazhatd, hogy sokszor olcsobbak, mint a tobb évig fix torlesztérészletet
garantalo lakashitelek, ugyanakkor kevésbé kiszamithatoak. Amennyiben a futamidé
soran megvaltozik a gazdasagi kornyezet, és emelkedni kezd a referenciakamat, akkor
a valtozo kamatozasu lakashitelek torlesztérészlete is azt szorosan kovetve kezd
emelkedni.

Tovabbi elénye a Minésitett Fogyasztdbarat Lakashiteleknek, hogy a kérelem
befogadasig a tulajdoni lap masolat, illetve a térképmasolat lekérési dijan kivul a
bankok nem szamitanak fel semmilyen dijat vagy koltséget. Raadasul nem kell hosszu
hénapokig varni sem a bank valaszara, sem a pénzre. Az MNB eldirasa alapjan
ugyanis a hitelbiralati hataridd az értékbecslés rendelkezésre allasatél szamitva
maximum 15 munkanap lehet, a kdlcsont pedig azt kdvetéen 2 munkanapon belil
folyositani kell, hogy teljesultek a folyositasi feltételek.

Még két pozitivum: az egyik, hogy ha valaki az 5 vagy 10 éves kamatperiodust - a
bankja altal nyujtott - mas kamatperiddusra szeretneé valtani, akkor ezt a forduldkor,
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eldézetes bejelentés esetén, dijmentesen megteheti. A masik, hogy ha
megengedhetjuk magunknak, hogy a hitelt a lejarat elétt visszafizessuk, akkor az
elétorlesztési dij az eldtorlesztett 6sszeg 1 szazaléka (szemben a nem Mindsitett
Fogyasztobarat Lakashitelek esetén jellemz6 2 szazalékkal), a lakastakarék-pénztari
megtakaritasbol valo részleges vagy teljes elétorlesztés viszont dijmentes.

S ne feledjuk, aki teljesiti a Csaladi Otthonteremtesi Kedvezmény igénylésének
feltételeit, az akar 10 millio forintos vissza nem téritendd allami tamogatashoz juthat,
akar a lakashitele mellé. A rendelkezésre allo tamogatasi lehetdségek par kattintassal
felmérhetéek [https://www.fhb.hu/maganszemelyek/Hitelek/Jogosultsag-
kalkulatorok/Jogosultsag-ellenorzo-kalkulatorok] , akar otthonrol is, ezt kovetéen
érdemes személyesen pontositani az igényeket és lehetdségeket a banki szakértékkel.
Hasznos informacio, hogy a hitelek és a tamogatasok egyutt intézhetbek, ezzel idét és
koltséget sporolhatunk. A banki tanacsaddk tamogathatjak a hitelek és a CSOK
igénylésének folyamatat, a szukséges igazolasok 0sszegyljtését. Az online dosszién
[https://www.fhb.hu/maganszemelyek/Hitelek/FHB-Online-Dosszie] keresztil minden
egyes mar beszerzett papir elére leellendriztethet6 ugy, hogy nem kell emiatt kilon
bemenni a bankfidékba.

Az FHB Bank tobbféle kedvezmeényt nyujt azon Mindsitett
Fogyasztobarat Lakashitelt igényléknek, akik teljesitik az eldirt
feltételeket. Atvallalja a kdzjegyz6i okirat koltségét legfeljebb 50
ezer forintig, nem szamolja fel a folyositasi jutalék szaz szazalékat,
az értékbecslés dijat pedig - egy ingatlan esetében - a hitel
folyositasat kovetéen visszatériti. A kamatot tiz évre rogziték pedig
a Minésitett Fogyasztobarat Lakashitelik (THM: 5,00-6,38 szazalék)
kamatabdl 0,2 szazalékpontos, mig a piaci kamatozasu lakascelu
jelzaloghitelukébél (THM: 5,15-8,11 szazalék) 0,25 szazalékpontos
kedvezményt kaphatnak. A mai konstrukcidk teljes valasztékat
nyujtja az FHB Bank, erdemes a kolcsontervezé kalkulatorral
[https://www.fhb.hu/Kolcsontervezo-kalkulator/] el6zetesen felmérni
a tervezett célokhoz igényelhetd hiteleket és a tamogatasokat.

A hirdetésben szereplé Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény Magyarorszag Kormanya altal nydjtott tamogatas. A

tajékoztatas nem teljes korld és nem mindsil ajanlattételnek. A Bank a hitelbiralat jogat fenntartja. Az FHB
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Lakashitelek részletes feltételei megtalalhatéak az FHB Bank Zrt. Altalanos Szerzédési Feltételeiben

[https://www.fhb.hu/maganszemelyek/Fontos-tudnivalok/USZ-

ASZ F/H ata ly05] , az FHB Jelzalogbank Nyrt. Lakossagi Hitelezési Uzletszabalyzataban

[https://www.fhb.hu/maganszemelyek/Fontos-tudnivalok/USZ-

ASZ F/H ata l.yOS] , a vonatkozé Ugyféltajékoztatokban, valamint a lakossagi jelzaloghitelekre vonatkozd
hatalyos Hirdetményben [NttpS://Www.fhb.hu/maganszemelyek/Fontos-
tudnivalo k/H ird etmenye k] . A THM-ek meghatarozasa az aktualis feltételek, illetve a hatalyos
jogszabalyok figyelembevételével tortént, 5 millié forint hiteldsszeggel és 20 éves futamiddvel, a 2018. marcius 01.
napjatol hatalyos kondicidk alapjan. A feltételek valtozasakor a THM mértéke modosulhat. Az FHB Bank a Takarék
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