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NEM CSOKKENTI A
HITELEZEST A JEGYBANKI
SZIGORITAS

KERESETTEK LESZNEK A HOSSZABB KAMATPERIODUSRA A FIX
TORLESZTOJU KOLCSONOK

Pintér Balazs

Az adossagfékszabalyok oktobertol hatalyos modositasa
szakértok szerint nem fogja befolyasolni a lakashitelezés
tovabbi jelentos bovulését. Valtozas elsosorban abban
varhato, hogy a lakossag a hosszabb kamatperiodusra is a fix
torlesztoju kolcsonoket fogja valasztani — ami éppen a

szigoritas egyik, a jegybank altal megfogalmazott célkitizése.
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A Magyar Nemzeti Bank (MNB) hétfon jelentette be, hogy
oktobertol a jovedelem mértékéhez képest kisebb aranyban
engedi meg az eladésodast a rovidebb kamatperiédusu
jelzaloghiteleknél, elkertiilendo6 a tulzott tartozasokat. A
Bankracié.hu szerint a lépéssel a legalabb 10 évig fix
torlesztorészletet garantalo konstrukciok kaphatnak igazan

nagy lenduletet.

— A tobbség mar eddig is a tobb mint egy évig fix
torlesztorészletu lakashiteleket valasztotta, de ezek k6zott sok
volt az olyan, amelyik 10 évnél révidebb ideig nyujtott
rogzitett torlesztést — mutatott ra Trencsan Erika, a portal

szakértoje.

Elemzéstikben a jegybanki szigoritast bemutato példa azt vette
alapul, hogy a 20 éves futamideji, 10 millié forintos, legalabb
10 évig fix torlesztorészletli kolcsonok kozil a legolcsobbak
jelenleg 4,5 szazalék koruli teljes hiteldijmutatoval (thm) és

havonta 63-64 ezer forintos torlesztovel érhetok el.



Az Uj szabalyozas miatt sokan elérehozhatjak ingatlanvasarlasukat

Fotd: Bach Maté

A havi 220 ezer forintos nett6 atlagfizetés junius kozepén
érvényes banki ajanlatok alapjan 16-17 milli6 forintos, legalabb
10 évig fix torlesztorészletu lakashitel felvételére is elég lehet,
20 éves futamidot feltételezve. Ugyanez a fizetés a legfeljebb 6t
évre fixalt torlesztési lakashitel esetében az oktébertol
érvényes 25 szazalékos jovedelmi korlatot figyelembe véve
viszont mar csak 10 milli6é forintos hitel6sszegre lenne

elegendo.

Balogh Laszlo, az Ingatlan.com vezet6 gazdasagi szakértoje
szerint a modositas hatasara sokan azért valaszthatjak majd a
legalabb 10 évig fix torlesztést hiteleket, mert igy dragabb

lakast vasarolhatnak. Ugyanakkor mivel csak oktobertol 1épnek



¢letbe az Uuj szabalyok, ezért sokan lehetnek olyanok, akik
elorehozzak a lakasvasarlasukat, ami megemelheti az

adasvételek szamat az elkévetkezé honapokban.

A Duna House (DH) szerint a jelenlegi hitelallomany
boviulésének novekedési iteme megmaradhat a szabalyozas
hatalybalépését kovetéen. Az ingatlankoézvetité halozat a
hitelcentruma altal az elmult id6szakban folyositott hiteleket
megvizsgalva arra jutott, hogy az ugyletek négyotodét
egyaltalan nem érintette volna a szigoritott szabalyozas,
ezeknél ugyanis a jovedelemaranyos torlesztorészlet-mutato
(jtm) az oktober 1-jétdl életbe 1épo hatarérték alatt volt. A
fennmarado ugyleteknek pedig alig 5 szazaléka volt olyan,
hogy azokat nem lehetett volna egykénnyen az 1j

szabalyozasnak megfelel6en modositani.

— A jegybank intézkedése tovabb tereli az ugyfeleket a fix
kamatozasu hiteltermékek felé, amivel hosszu tavon a stabil és
piaci kockazatoknak ellenall6 hitelportfolio kialakulasat
segitheti — k6zolte a DH, megjegyezve, hogy adataik szerint a
hazai lakaspiacon még mindig tobb mint kétharmados

aranyban vannak a készpénzzel vasarlok.

Mint arrol lapunk korabban beszamolt, oktober 1-je utan az 6t
évnél rovidebb kamatperiddusu forint-jelzaloghitelek felvétele
esetén az ados havi torlesztorészleteinek 6sszege nem
haladhatja meg a rendszeres havi nett6 jovedelem 25
szazalékat, mig 400 ezer forintnal nagyobb havi netto
jovedelem folott a 80 szazalékat. Ot évnél hosszabb, de tiz

évneél rovidebb kamatperiodusu 4j forint-jelzaloghitelek



esetében az arany a rendszeres havi nett6 jovedelem 35 és 40

szazaléka lehet.

A legalabb tiz évre vagy a futamido végéig fixalt kamatozasu
forint-jelzaloghiteleknél nem moédosul a jelenlegi 50 és 60
szazalékos jtm. A jovedelemkorlat 2019. jalius 1-jével 500 ezer
forintra né. A tervezetet jelenleg az Europai Kézponti Bank
vélemeényezi, a modositasok ennek lezarultat kovetéen

léphetnek hatalyba.
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