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Jelentds dragulast és romlé minéséget hozhat a lakaspiacon a kedvezményes afa
kivezetése, raadasul a nemzetkozi pénzpiaci folyamatok miatt a bankok altal kinalt
lakashitelek kamatai tobb esetben még a fix konstrukcioknal is emelkedtek. Sietnie
kell tehat azoknak, akik a valsagos évek alatt el nem koltott lakascélu
megtakaritasaikat fel szeretnék hasznalni. A jegybank az allamilag kamattamogatott
lakashitelekkel azokat is bevonna a szektor életben tartasaba, akik nem rendelkeznek

jelentés megtakaritasokkal.

Az Eurostat ma megjelent adatai szerint 2018. I. negyedéveben a 2015-0s atlaghoz
képest tobb mint haromszorosara nétt a kiadott lakasépitési engedélyek szama, ezzel
Magyarorszag messze vezeti a 27 eurdpai orszagot tartalmazo rangsort. ,Koztudott,
hogy hazankban a 2016-ban bevezetett 5%-0s lakasafa, az dnerds épitésnél 5 millio
forintig visszaigényelheté afa, valamint az uj lakasok esetében megndvelt CSOK
0sszegek okozzak elsésorban a latvanyos felfutast. Emellett az ujlakas piacot
egyarant flti a valsag alatt szazezres nagysagrendben elhalasztott kereslet
aktivizalddasa, illetve a nagyszamu befektetési célu vasarlas is” — nyilatkozta Valké
David, az OTP Ingatlanpont vezet6 elemzéje.

A kovetkez6 évek piaci mikodése viszont jelen pillanatban kevéssé kiszamithato.
Ennek egyik oka a véges épitbipari kapacitasok, a masik pedig, hogy Varga Mihaly
tegnap esti bejelentéséig a szakma és a vevok is abban biztak, hogy a kormany
meghosszabbitja a 2019 végéig beigert kedvezmenyes afat. Annak ellenére, hogy a
bejelentést 2019 kdzepére vartak, Varga tegnap este meglepetésszerten az
Inforadidban azt nyilatkozta, hogy ,Mi erre a 3 évre vallaltuk azt, hogy lemondunk
egy jelentds adobevetelrél, és 6sszekotjuk a demografiai kérdéseinket a
lakasépitéssel. Ennek érdekében adott a kormany egy addkedvezményt. Nem



tervezunk hosszabbitast.” Emiatt a 2016 eleje 6ta uj lakas esetén fizetendd 5
szazalékos afa helyett 2019-t6l ismét 27 szazalékot kell megfizetni.

Az adokedvezmeény a lakasépitéknek alacsonyabb adéterhet, a vevoknek pedig
alacsonyabb arakat jelent, 2019 végetél tehat jelentds dragulasra lehet szamitani. A
lakashitelek kamatai egyébként az elmult hetekben a pénzpiaci kamatok emelkedése
miatt jelent6sen megugrottak, szamos bank még a fix konstrukciok esetében is emelt.
Az OTP-nél példaul junius kdzepétdl 30 bazisponttal néttek a valtozé kamatozasu
lakashitelek kamatai a Fix20 kivételével, de néttek a kamatok az Obernaknal, a
Sberbanknal, a takarék Kereskedelmi banknal, az Ersténél, az MKB-nal, a Budapest
banknal és a CIB-nél is.

Trencsan Erika, a Bankracid.hu hitelszakért6je elmondta, hogy egyelére csak
mérsékelten, 0,23-0,47 szazalékponttal emelkedtek januarhoz képest a bankkdzi
kamatlabak, de a jovében tovabb folytatddhat a tendecia. “Az Egyesiilt Allamokban
mar megkezd6dott a kamatemelesi ciklus, és az Eurdpai Kdzponti Bank is utalast tett
arra, hogy szigorubb monetaris politikara valt a jovében. Emiatt pedig a rovidtavra
szOl6 - 3-12 honapos - bankkozi kamatoknal elképzelhetd a ndvekedés, ami miatt a
lakashitelek kamatai is dragulhatnak.”

Egy 30 milli6 forintos ingatlan vasarlasahoz felvett 20 éves 10 millié forintos hitel
jelenleg 2,1 szazalékos kamattal elérhet6 a valtozé kamatozasu konstrukcioknal.
Amennyiben nem valtozna a kamatszint, akkor 6sszesen 12,2 millié forintot kellene
visszafizetni. Ugyanakkor ezeknél a hiteleknél szinte biztos, hogy valtozni fognak a
kamatok, és a jelenlegi alacsony szint varhatdéan ndvekedni fog. Ha a teljes
futamidére vetitve példaul 7 vagy 8 szazalékra emelkedik a hitel kamata, akkor a
visszafizetend6 6sszeg mar 17,2-20 millié forint is lehet. A futamidé végeéig fix
torlesztdrészletet garantald lakashitellel a fenti példa esetében a legkedvezébbek
mar 6 szazalék alatti kamattal igényelhetdék, és a teljes visszafizetendé 6sszeg 16,6
millio forint.

Balogh Laszlo, az ingatlan.com vezet6 gazdasagi elemzdéje egyenesen arra
emlékeztet, hogy ,10 évvel ezel6tt nyaron is kevesen szamitottak a rekord alacsony



forint-euro6 arfolyam nagymértéku valtozasara €s arra, hogy ez problémat okozhat a
devizahitelek torlesztésében.”

A Magyar Nemzeti Bank célkitlizése azt volt, hogy a fix kamatozasu termékek aranyat
noveljék, ez a tavalyi 60 szazalék helyett idén 80 szazalék folott all. Bar nem minden
szakérté ért ezzel egyet

[http://hvg.hu/gazdasag/20180419 _ingatlanpiac_lufi_ertekbecsles_jelzaloghitelezes],
a jegybank tovabb bdvitené a lakashitelezést arra hivatkozva, hogy jelenleg minden
makro mutato kedvez a lakashitelezésnek, illetve lakashitel piac is lényegesen kisebb
Magyarorszagon, mint a kdrnyezé orszagokban. A jegybank szerint akar a GDP
aranyos hitelallomany, akar a lakashitellel rendelkezé haztartasok aranya, vagy a
jelzaloghitellel terhelt ingatlanok aranyanak tekintetében lehet még tere a
novekedesnek - ezt tamasztja ala az is, hogy az elmult harom hénapban, hénaprol
hénapra megkozelitleg 15 szazalékkal novekedett a kihelyezett lakashitel volumen.

Tavaly ésszel nem hoztak attorést a jegybank altal mindsitett fogyasztobarat
lakashitelek a legfontosabb szempont, az arazas tekintetében, sét: akkor a legjobb
fogyasztdbarat lakashitelek dragabbak voltak, mint par hdnappal korabban a legjobb
nem mindsitett lakashitelek. Mult héten a banki kinalatban a Mindsitett
Fogyasztobarat Lakashitelek (MFL) uj tipusa, az allami kamattamogatassal nyujtott
lakashitelek is megjelentek. Itt a futamidé legalabb els6 5 éveben az allam - az eldirt
feltételek teljestilése esetén — a kolcson torlesztésekor a hiteligénylék helyett
megfizeti a hitelkamat egy részét. Ezek mellé a csok is felvehetd - ez a konstrukcié
biztosan marad, s6t a kormany tovabb is akarja fejleszteni.

Varga kiemelte, hogy Budapesten az eladott Uj lakasok 10 szazalékat kulfoldiek,
befekteték és masodik, vagy harmadik lakasukat vasarlok veszik meg, ,ami nem volt
célja a kormanynak. Mi ezt nem kivanjuk tamogatni”. A bejelentés hatasara vélhetéen
tobb, még csak tervezdasztalon formalddo projekt el sem fog indulni, ha a beruhazok
ugy latjak, nem sikertlne befejezni 2019 végéig. Azok, akik a valsagos évek alatt nem
koltotték el lakascelu megtakaritasaikat, jobban teszik, ha sietnek vele - de érdemes
figyelni, milyen minéséqgl ingatlant vasarolnak, a kedvezményes afa megsziinése

miatt ugyanis szamtalan épulet folé lohalalaban kertl majd teté.
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