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Tobb tizezer lakas térhet vissza a piacra B

2018.11.28. G

Tobb mint 30 ezer lakas valhat ujra piacképessé és
haztartasok tizezrei kaphatnak tiszta lapot, ha az eszk6zkezel6s lakéingatlanokat az egykori -10% -20%
devizahitelesek kedvezményesen visszavasarolhatjak.
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e Az ingatlan.com becslése szerint a jelenlegi kinalati arak alapjan 480-720 milliard forintra rughat az
érintett lakasok 6sszértéke. Egy-egy lakas pedig a bekeriilési értékének a sokszorosat érheti.
e Az ingatlan.com szerint az érintett haztartasok igy a lakasdragulasbol adodo jovébeni vagyonndvekedést
is megnyerhetik.
o Mivel a beddlt lakashitelek kezelésére nincs idealis megoldas, a megelézés lehet a legjobb modszer. >
-10%
>
20% -10% -10%
i
Ma szavazhat az orszaggyulés arrol a torvényjavaslatrol, aminek eredményeként tisztulhat és bévilhet a
magyarorszagi piacképes lakasallomany. A javaslat Iényege, hogy a Nemzeti Eszkdzkezel6 tulajdonaban
1évé lakasokat az érintettek kedvezményesen vasarolhatjak vissza. A varhatéan jovo januartol életbe 1€p6 4.059 Ft 450 Ft
jogszabaly segitséget nyuijt az eszkdzkezel6 altal atvett lakasok addsainak, hogy ujbdl tulajdonosok -10%

lehessenek. Ha pedig a tdbbség él a lehet6séggel, akkor tdbb mint 30 ezer lakas valhat Ujra piacképessé.
Balogh Laszld, az ingatlan.com vezet6 gazdasagi szakért6je kézblte: “Az ingatlan.com becslése szerint az
idén novemberi kinalati arak alapjan az ingatlanok 6sszértéke korulbelll 480-720 milliard forint lehet, de ez
nagyban fligg a lakasok allapotatdl, pontos elhelyezkedésétdl.”
2.680 Ft 8991Ft  4.520F
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Konkrét példakkal élve 2016-ban példaul a Nemzeti Eszkozkezel6 altal atvett Budapesti lakasok
atlagértéke kozel 6 millié forint volt, az atlagos alapteriletiik 60 négyzetmétert tett ki. Egy-egy Fejér
megyei, Gyér-Moson-Sopron vagy Hajdu-Bihar megyei lakasnal tavalyel6tt az atlagos bekerdilési érték 3,7-
4,4 millié forintra rugott, az atlagos alapteriilet mindharom esetben 90 négyzetméter koril volt. Az
ingatlan.com adatai szerint most novemberben egy 60 négyzetméteres atlagos févarosi lakas atlagara a
kindlati piacon tébb mint 36 milli6 forintot tett ki. A Fejér megyei, Gyér-Moson-Sopron vagy Hajdu-Bihar
megyei 90 négyzetméteres lakasokat pedig 18-29 millivért atlagban.

“A mai kindlati arak a bekerulési koltség tobbszorésére ragnak. Az viszont még kérdés, hogy pontosan
milyen aron és részletes feltételekkel kerlilhetnek vissza az érintettekhez az ingatlanok.” - mondta Balogh
Laszlé. Az azonnali visszavasarlas mellett lehet6séguk lesz arra is az érintetteknek, hogy részletfizetéssel
vegyék meg az adott lakast, az allam ebben az esetben az eddig kifizetett bérleti dijat is beszamitana és a
vételar megallapitasa soran az allam kamatot nem szamitana fel. Jo hir lehet az adésoknak, hogy 5 vagy
10 milli6 forintot kamat- és kdltségmentes részletfizetéssel 10 év alatt térleszteni havonta 42 ezer, illetve 84
ezer forintbdl lehet. Az ingatlan.com csoporthoz tartozé BankRacio.hu szamitasai szerint ugyanezt a
legkedvezdbb piaci hitelekkel is havonta 50 ezer, illetve 100 ezer forintos torlesztével lehet visszafizetni. Az
ismét tulajdonossa valé adosok viszont nem csupan kamatmentes és a piaci hitelkamatok kozotti
kildnbozetet, hanem a kdvetkezé hénapokban bekdvetkezé lakasdragulasbol adodo értékndvekedést is
megnyerhetik.

Nincs idealis megoldas csak a megel6zés

Balogh Laszl6 szerint az eddig megismert tervek alapjan kedvezé lehetéségiik nyilik a korabban bajba
jutott adésoknak arra, hogy visszaszerezzék a lakasukat. A programban az eszkdzkezel§ altal november
21-ig atvett lakasok tulajdonosai vehetnek részt. Az ingatlan.com szakembere szerint nincs idedlis
megoldas a beddlt hitelek kezelésére, mert segitség nélkil az adésok helyzete kilatastalanna valhat, a
tulzott tAmogatas pedig a késdbbiekben is aranytalan kockazatvallalasra 6sztdndzheti a lakossagot. A
jovében a megel6ézés lehet a leghatékonyabb megoldas. Hidba lehet ugyanis most szuperalacsony
kamatokkal hitelt felvenni, ezek nincsenek kébe vésve a kdvetkez6 15-20 évre. Az MNB ezért is vezetett
be a haztartasok tulzott eladésodasat gatld intézkedéseket, mint példaul a jovedelemaranyos torlesztésre
vonatkozé szabalyozas. “Az elmult 10 év tapasztalata az, hogy a lakaspiac és az ingatlanarak
stabilitasahoz a lakashitelesek biztonsagos és kiszamithat6 anyagi helyzete nagy mértékben tud
hozzajarulni.” - tette hozza Balogh LaszI6.
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